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Breyting & Adalskipulagi isafjardarbaejar 2008-2020 vegna
deiliskipulagsbreytingar a Torfnesi

1 Breyting a deiliskipulagi ipréttasvaedis a Torfnesi

Deiliskipulagsbreytingin felur i sér ad hluti ndverandi gervigrasvallar er felldur ut og ad par verdi
byggingarreitur fyrir fjdlnota ipréttahus. Haesta brdn maenis skal ekki vera haerri en 13,75 m yfir haed
nuverandi grasvallar og hamarkshaed Utveggja a langhlid 6 m. Flatarmal huss skal ad hamarki vera 3500
m?2 auk moguleika & 100 m? tengibyggingu vid ndverandi vallarhis. Honnun byggingarinnar skal midast
vid ad vidhalda heildaryfirbragdi bygginganna @ Torfnesi, med dokkraudu paki og pykkum pakkanti.
Geeta skal pess ad valda ekki dnaedi 4 naerliggjandi ibudarsvaedum, s.s. med dhoéflegri lysingu og havada.
Vanda skal fragang & 160.

Fjolnota husid mun ekki hafa ahrif med skuggavarpi 4 naerliggjandi ibudarbyggd, vegna legu pess nedar
i landi. Utsyni mun pé skerdast frd hisum i Midtdni og & Seljalandsvegi. prividar skyringarmyndir &
skipulagsuppdraetti syna fjdlnota husid og hvernig pad hefur ahrif 4 utsyni fra ibudarhdsum i kring.
Skyringarmyndir syna haed og mogulega stadsetningu innan byggingarreits en ekki endanlegt utlit huss.
AJ 6dru leyti gilda 6ll akvaedi gildandi deiliskipulags.

2 Akvaedi gildandi adalskipulags

[ gildandi adalskipulagi er svaedid sem deiliskipulagid tekur til skilgreint sem opid svaedi til sérstakra
nota - ipréttasvaedi (U11) par sem gert er rad fyrir svigrumi til uppbyggingar. Ofan og innan vid svaedid
er ibudarsvaedi en utan vid pad er svazdi fyrir pjonustustofnanir. Skutulsfjaréarbraut og Pollurinn er
nedan vid svaedid.

Markmid adalskipulagsins vardandi opid svaedi til sérstakra nota er m.a.:
— Allt skipulag taki tillit til og hvet;ji til tivistar, iprétta- og tomstundastarfa

— Allir ibdar sveitarfélagsins hafi moguleika 4 skipulagdri, 6ruggri og fjolbreyttri ipréttaidkun med gdori
adstodu

Adalskipulagid leggur m.a. dherslu & adgengi fyrir alla ad ipréttamannvirkjum og fjélbreytta adstodu til
ipréttaidkunar og Utivistar. Akvaedi fyrir sveedi U11 er birt i toflu 10.2 i gildandi adalskipulagi.
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Tafla 10.2. ipréttasvaedi.

vaéi, Akvaedi
U1t - Ibrétltasvwai a Styrkja tengsl & milli ipréttasvaeda og hverfa. Svigrum til
Torfnesi & Isafirdi. uppbyggingar.

Hluti af steerra svaedi.

Eftir gildistoku adalskipulagsins hefur dhorfendastika med ipréttaadstddu verid byggd innan reits U11
med tilvisun i gildandi adalskipulag. Fyrir er vallarhds innan reitsins og er samanlagt byggingarmagn
um 3200 m? i dag.

Svaedid var einnig skilgreint sem opid svaedi til sérstakra nota i Adalskipulagi isafjardar 1989-2009.

Adliggjandi svaedi er skilgreint sem svaedi fyrir pjonustustofnanir (P13) i gildandi adalskipulagi en
nuverandi ipréttahds a Torfnesi er innan pess svaedis. Innan svadisins er gert rad fyrir nyrri sundlaug
sem tengist peim ipréttamannvirkjum sem fyrir eru & svaedinu. Ekki er fjallad um nytt ipréttahds innan
bessa svaedis en par er pd svigrum til uppbyggingar, s.s. 8 sundlaugarmannvirkjum.

3 Lagarammi

Gildandi adalskipulag er wunnid skv. brottfallinni skipulagsreglugerd nr. 400/1998. Ny
skipulagsreglugerd nr. 90/2013 hefur nu tekid gildi. | nyju reglugerdinni hefur landnotkunarflokkum
verid breytt pannig ad landnotkunarflokkurinn opin svaedi til sérstakra nota er ekki lengur til stadar. |
stadinn hefur pessum flokki verid skipt upp i fleiri flokka. Sa flokkur sem & best vid um sveedid sem
deiliskipulagid tekur til er ipréttasvaedi (Ib) en flokkurinn opin svaedi (OP) & sidur vid.

[ gr. 6.2 i gildandi skipulagsreglugerdar er stefna fyrir ibrottasvaedi (Ib) skilgreind sem:

,Sveedi fyrir landfreka iprdttaadst6du adra en pd sem pjonar tilteknu hverfi, svo sem skeidvelli
og hesthusabyggd, akstursiprottasvaedi,  skotaefingasvaedi, golfvelli og  steerri
ibréttamidst6dvar.

i gr. 6.2 i gildandi skipulagsreglugerdar er stefna fyrir opin svaedi (OP) skilgreind sem:

,Sveedi fyrir utivist, adallega i tengslum vid péttbyli, med adstédu sem almennri utivist tilheyrir,
svo sem stigum og dningarsté6dum, auk pjonustu sem veitt er @ forsendum utivistar.”

[ brottfallinni skipulagsreglugerd eru opin svaedi til sérstakra nota skilgreind sem:

,,0pin svaedi til sérstakra nota eru svaedi med utivistargildi d einn eda annan hdtt par sem gert
er rad fyrir mannvirkjagerd i tengslum vid pd starfsemi sem par er stundud, s.s. tjald- og
hjolhysasvaedi, skrubgardar, kirkjugardar, leiksvaedi, iprdttasvaedi, golfvellir, sleda- og
skidasveedi, skautasvaedi, siglingaadstada, hesthus og reidvellir, rallybrautir og skotvellir.
Einnig gardlénd og trjdrektarsveedi.”

i reglugerd nr. 578/2013 um breytingu & skipulagsreglugerd nr. 90/2013 segir i fyrstu grein:

... Heimilt er vid breytingu @ adalskipulagi, sbr. 1. mgr. og 2. mgr. 36. gr. skipulagslaga, ad
fvlgja dkvaedum eldri skipulagsreglugerdar nr. 400/1998 hvad vardar kréfur um framsetningu
skipulagsuppdrdttar um tdkn, linur og liti ef kréfur reglugerdarinnar eru ekki i samraemi vid pau
tdkn, linur og liti sem fyrir eru i gildandi adalskipulagi.”
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betta pydir ad sveitarstjérn getur valid hvort breytingar sem gerdar eru 34 eldra adalskipulagi verda
unnar i samraemi vid nyja skipulagsreglugerd eda pa gomlu. betta 4 badi vid um dverulega og verulega
breytingu. Nyja reglugerdin er téluvert skyrari hvad vardar landnotkun 4 sveedum eins og hér er reett
um.

4 borf a breytingu a gildandi adalskipulagi

[ yfirferd Skipulagsstofnunar & tillogu ad deiliskipulagsbreytingu fyrir ipréttasvaedi & Torfnesi kemur
fram ad hun sé ekki i samraemi vid akvaedi Adalskipulags [safjardarbaejar 2008-2020. Reyndar kemur
fram i bréfinu ad akvaedi adalskipulagsins feli ekki i sér heimild til uppbyggingar af peirri staerdargradu
sem til umfjollunar er, heldur takmarkist heimildir vid byggingu sundlaugar. Parna virdist sem
Skipulagsstofnun hafi vixlad dkvaedum adliggjandi sveedis p.e. svaedi P13, en par er gert rdd fyrir
sundlaug. Ekkert er fjallad um uppbyggingu sundlaugar i akveedum adalskipulagsins fyrir sveedid sem
hér um raedir, p.e. U11.

Fyrir liggur ad hefja parf mjog fljétlega endurskodun a gildandi adalskipulagi sem hefur gildistima til
2020. Su endurskodun verdur unnin i samraemi vid nyja skipulagsreglugerd, par sem heimildin til ad
nyta brottfallna reglugerd a adeins vid um breytingar. bad liggur pvi beint vid ad breyting a
adalskipulagi fyrir ipréttasveedid verdi unnin i samreemi vid nyju skipulagsreglugerdina. Pad myndi
skerpa vel 4 gildandi stefnu sveitarfélagsins. Til nokkud langs tima hefur landnotkun & svaedinu verid i
samraemi vid skilgreiningu skipulagsreglugerdar fyrir ipréttasvaedi (Ib), b.e. landfrek ipréttaadstada og
steerri iprottamidstédvar sem pjona staerra svaedi. Segja ma ad svedid sé meginiprottasvaedi
sveitarfélagsins.

Nidurstada, sem fengin er med uUtfyllingu gatlista fra Skipulagsstofnun, bendir til pess ad breytingin geti
vel talist dveruleg, eins og sjd ma 4 naestu bladsidu.

Allt bendir til ad mogulegt sé ad gera dverulega breytingu & Adalskipulagi isafjardarbaejar 2008-2020
og ad su breyting verdi unnin i samraemi vid gildandi skipulagsreglugerd. Breytingin felur pa i sér ad
skilgreining alls svaedisins er breytt Ur opin svaedi til sérstakra nota (U11) { iprottasvaedi (Ip11)
samraemi vid skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Akvaedi svaedisins verdi pau sému, b.e. ,svigrim til
uppbyggingar” en beett vid ,,...s.s. fiélnota ipréttahus”. Hugsanlega meaetti einnig taka fram aaetlada
steerd huss.

Ferlid vid gerd dverulegrar breytingar a adalskipulagi er mun styttra en vié gerd almennra breytinga.
Ekki er gert rdd fyrir auglysingatima eda athugasemdafresti heldur auglysir sveitarstjorn sampykkta
skipulagsbreytingu. Skipulagsstofnun fer yfir breytinguna og stadfestir hana innan fjégurra vikna.
Breytt deiliskipulag getur tekid gildi 8 sama tima.

Gerd éverulegrar breytingar Utilokar ekki ad gerd verdi veruleg breyting sidar ef Skipulagsstofnun telur
ad breytingin geti ekki talist dveruleg. Stadfesting breytts adalskipulags mun po tefjast um u.p.b. einn
manud.
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1. Hefur tillagan verulegar breytingar a landnotkun i for med sér?

13 Mei i Oljost

Skyringar/rokstudningur

a | Vikur tillagan verulega frd meginstefnu O | O
adalskipulagsins?

i gddu samraemi vid meginstefnu
adalskipulagsins sem leggur dherslu &
iprottaidkun

b | Er nylandnotkunarskilgreining annars O = d
edlis eda samramist illa ndverandi
astandi eda skilgreindri landnotkun &
sveedinu?

Til deemis &form um athafna- eda
idnadarsvadi & obyggdu landi.

Swaedid  hefur til langs tima wverid
meginiprottasvaedi sveitarfélagsins. | peirri
ckipulagsreglugerd sem gildandi
adalskipulag  wvar unnid  eftir  var
landnotkunarflokkur sem atti vid um svaedid
fremur énakvamur. Landnotkunarflokkur
gildandi skipulagsreglugerdar 4 betur vid
nuverandi landnotkun.

¢ | Eykst umfang landnytingar verulega O = d
umfram pad sem fyrir er eda fyrirhugad
samkvaamt skipulagi?

Til d=mis aform um verulega aukningu
& byggingarmagni eda starfsemi.

Umfang reits er dhreytt og dfram er gert
rad fyrir svigrami til uppbyggingar.

d | Mytur svaedid verndar svo sem vegna EI b |
nattdru- ogfeda menningarminja?

Engin vernd

2. Hefur tillagan ahrif a stort svaedi?

1a Nei | Oljgst

Skyringar/rékstudningur

a | Erstzkkun reits eda landfraedilegt O = O
umfang nys landnotkunarreits verulegt?
Sem vidmid mé almennt lita 4 3 ha sem
verulega breytingu, pott pad sé had
mati hverju sinni.

Obreytt staard reits

b | Felurtillagan i sér akvadium O 0| O
byggingarmagn eda starfsemi sem hefur
&hrif & stort svaedi?

Byggingarmagn eykst en starfsemin er i
samrami vid ndverandi nytingu og hefur
bwi ekki Shrif 4 ny svaebi.

€ Er tillagan, likleg til ad hafa veruleg d = O
ahrif innan og/eda fyrir utan
skipulagssveedid?

Getur til deemis var§ad umhverfisdhrif
svo sem af valdum leftmengunar eda
ad fyrirhugud uppbygging hafi dhrif 3
sambazrilega landnotkun/landnytingu
annarsstadar i sveitarfélaginu eda hein
ahrif & adliggjandi svaedi.

Onzedi er pegar til stadar & svaefinu vegna
=finga og ipréttamota. Hluti faerist inn i
hus.

Ekkert skuggavarp i byged.

Utsyni skerdist Gverulega.
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3. Hefur tillagan mikil ahrif a einstaka adila?

13 Mei | Oljést Skyringar,/rékstudningur

a | Er breyttlandnotkun eda landnyting O = O Ekki skuggavarp 8 n=erliggjandi byggd.
samkvamt tilldgunni likleg til ad hafa Sést fra Midtdni og Seljalandsvegi en dtsyni
mikil ahrif 4 einstaka adila, svo sem skerdist mjdg takmarkad.
vegna havada, lyktar, titrings, ryks,
asyndar eda umferdar?

b i Leiir breytt landnotkun til bess ad d = O Ekki liklegt a8 ver@mzeti eda hagnyti
verdmaeti eda hagnyting fasteignar breytist. N pegar eru &fingar og
skerdist umfram pad sem vanta ma ipréttamat haldin & svaedinu, hluti pessa
midad vid dbreytta landnytingu eda mun faerast inn i has.
dbreytt skipulag?
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